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LLUCMAJOR: 7.700
STEUERBESCHEIDE FUR
ILLEGALE BAUTEN

Folgen jetzt Abrissverfligungen?

eit Jahrzehnten war es in den landlichen Bereichen
der Insel fast Gewohnheitsrecht: Kam ein neues Kind
hinzu, wurde die Finca um ein Kinderzimmer erwei-
tert, wurde die Uberdachte Terrasse dem Wohn-
zimmer zugeschlagen oder die Garage zu einem Schlafzimmer
umgebaut. Alles natirlich ohne Baugenehmigung. Der Bir-
germeister, mit dem man abends in der Dorfkneipe ein Bier—
chen trank, wusste Bescheid und driickte beide Augen zu. Seit
die jetzt wiedergewahlte Linksregierung im Amt ist, ist Schluss
mit lustig. Mit der dem Inselrat unterstellten ,, Agentur zur Ver—
teidigung des Territoriums™ geht die Regierung Scharf gegen
ilegale Bauten vor. Einige Hundert Abrissverfligungen allein
in diesem Jahr sprechen eine beredte Sprache. Nachdem die
Linksregierung nach der Wahl im Mai fest im Sattel sitzt, nimmt
sie sich zundchst die landliche Bevolkerung von Liucmajor vor.
7.700 Falle (Quelle: MM) hat die Agentur aufgedeckt, bei
denen Gebdude bzw. Gebaudeteile illegal sein sollen.
Erste Massnahme: Die betroffenen Grundstiickseigentlimer
erhalten neue Steuerbescheide flir die Grundsteuer, die wegen
der dichteren Bebauung auch héhere Steuerbetrége auswei-—
sen. Dies wird aber nur der erste Schritt sein: Gegen diese
Eigenttimer werden Ordnungswidrigkeiten— oder Strafverfah—
ren wegen illegalen Bauens folgen, an deren Ende eine Abriss—
verfligung stehen kann. Die wird immer dann erlassen werden,
wenn der illegale Gebdudeteil keinen Bestandsschutz hat. Im
Hinblick auf den Bestandsschutz hat die Linksregierung schon
in der vorigen Legislaturperiode ein Gesetz erlassen, nach dem
im landlichen Bereich (suelo rustico) Bestandsschutz nur dann
besteht, wenn der illegale Gebaudeteil am 31.12.2017 schon
8 Jahre stand, ohne dass ein Ordnungswidrigkeitenverfahren
(infraccion urbanistica) eingeleitet worden war.
7.700 Falle nur in der Gemeinde Llucmajor. Mallorca hat 53
Gemeinden! Nur zur Klarstellung: Es soll hier nicht das illegale
Bauen gerechtfertigt oder geschiitzt werden. Wenn aber aus
historisch gewachsenen Griinden auf einer Insel méglicher—
weise Tausende von Hausern und Familien bedroht sind, muss
das formale Recht rechtspolitischen Losungen (z.B. Amnes—
tie) offen sein. Sonst steht zu beflirchten, dass im landlichen
Bereich zukunftig das Zirpen der Grillen durch den L&rm der
Abrissbagger ersetzt werden wird.

Lutz Minkner blickt auf 45 Jahre Tétigkeit als Rechts-
anwalt, Dozent, Fachbuchautor und Unternehmer zu-
riick. Seit 1984 ist er Vorstand des Immobilienunterneh-
mens Minkner & Partner, www.minkner.com

IMMOBILIEN-RATGEBER

Jeder Pool ist ein Unikat. Grope, Design und Schwimmbadtechnik héngen von den drtlichen Gegebenheiten und den Kundenwiinschen ab. Foto: J&A Photos

10 FRAGEN ZUM
POOL-BAU AUF MALLORCA

Welche Baugenehmigung benotigt man? Wie entscheidend ist
die Pooltechnik? Wie hoch sind die laufenden Kosten?
Tanja Langer von ,Sun Pool Mallorca S.L." steht Rede und Antwort,

construccién”. Diese muss bei

in eigener Pool im
Garten ist der Traum
fast jedes Hausbesit—
zers. Doch beim Bau
eines privaten Schwimmba-
des auf der Insel gibt es zahl-
reiche Dinge zu beachten.
Tanja Langer, Geschaftsfih—
rerin der unter anderem auf
Poolbau spezialisierten Firma

,.Sun Pool Mallorca S.L.” gibt
Antwort auf die wichtigsten
Fragen.

M Welche Art von
Baugenehmigung ist notig?
Flr einen Poolbau bend—
tigt man, genau so wie beim
Hausbau, ein ,projecto ba—
sico” oder auch ,permiso de

der Gemeinde eingereicht
beziehungsweise beantragt
werden. In der Regel dauert
das zwischen drei und zwdlf
Monaten, je nach Jahreszeit
und Auslastung der Gemein—
deverwaltung.

B Kann man iiberall auf der

Insel einen Pool bauen?

Um einen Pool bauen zu kén-
nen, unterscheidet die Ge-
meinde nach den 6rtlichen
Bedingungen. Es gibt Zonen
wie Naturschutzgebiete, in
denen gar kein Pool zuldssig
ist. Aber auch in den Stadten
gibt es verschiedene Bedin—
gungen, die eingehalten wer—

CanJuanito

Ihr professioneller Garten- & Landschaftsbau seit 1910

Auf 15.000 gm bieten wir eine grof3e und viel-
féltige Auswahl an Innen- und AuBBenpflanzen, Bdumen,
Palmen, Stauden, Stréucher, Gemiisepflanzen,
Zubehor & vieles mehr

Professionelle Beratung - Transportméglichkeit - Kundenparkplatz
Nahe zu Palma
Carretera de Manacor, km 6.6 - Son Ferriol
www.canjuanito.com

Taglich
fiar Sie gedtnet!
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den missen. Die Vorgaben
sind von Gemeinde zu Ge-
meinde unterschiedlich.

B Welche weiteren Auflagen
sind beim Bau eines Pools
zu beachten?

Die Auflagen bestimmt die
Gemeinde und der Gemein—
dearchitekt. Auch hier gibt
es sehr unterschiedliche Be-
stimmungen. Auf jeden Fall
muissen Abstandsfldchen
und Notzugdnge eingehal-
ten werden, Abwasseran-
schllsse fir die Entsorgung
des Poolabwassers missen
geschaffen werden, und es
muss eine glltige Wohnbar—
keitsbescheinigung (Cedula
de Habitabilidad) der Immo-
bilie vorliegen.

M Was gibt es beim Bau
eines Pools alles

zu beachten?

Es bedarf immer einer ganz
genauen Beratung von der
Poolfirma und dem Architek—
ten, damit alle Bestimmun-—

gen eingehalten werden. Auf
jeden Fall sollte die Strom-
und Wasserversorgung sowie
die Ableitung berdcksichtigt
werden. Alle anderen Anfor—
derungen sollte der Architekt
mit der jeweiligen Gemeinde
abklaren.

M Welche Arten von
Filtertechnik sind auf
Mallorca besonders
empfehlenswert?

Egal ob Mallorca, Ibiza oder
Deutschland: Es ist immer
wichtig, eine absolut gute
und hochwertige Filtertech—
nik zu verwenden. Leider
beschrénken sich viele Kun—
den bei diesem Thema oft-
mals auf ein Minimum - und
haben dann im Sommer mit
Algen und anderen schnell-
wachsenden Bakterien zu
kédmpfen. Die Chlortablette
beispielsweise ist keine L&—
sung und zudem ein abso—
lutes Auslaufmodell. Es gibt
heute sehr gute Desinfek—
tionsanlagen, die eine sehr

gute Wasserqualitat garan—
tieren.

B Was sind derzeit die
Trends beim Poolbau

auf Mallorca?

Heutzutage sind Pools in
schlanken, geraden und
schlichten Formen angesagt.
Der Schwimm=Pool ist ab-
solut im Kommen, im bes—
ten Fall ausgestattet mit ei-
ner Gegenstromanlage. Viele
Kunden méchten zudem ei-
nen Pool mit elektrischer Ab—
deckung per Funkfernbedie—
nung sowie eine Beheizung
mit Luftwarmepumpe oder
ahnlichem. Somit verldngert
man die Dauer der Benutz—
barkeit auf das ganze Jahr.

M Was sollte man bei der
Beauftragung einer
Poolbaufirma beachten?

Bei der Beauftragung ist
es sehr wichtig, dass man
sich von der Firma wirklich
alles ganz genau erklaren
lasst, aber auch seine eigenen

Vorstellungen und Wiinsche
deutlich macht. Hilfreich ist
zudem, sich von der Firma
Referenzobjekte anzuschau-
en, die diese schon gebaut
hat.

Empfehlenswert sind auch
Kundenkontakte, bei denen
man sich informieren kann,
ob diese Poolfirma auch se-
riés und zuverldssig die Kun—
denwilinsche umgesetzt hat.

B Woher bezieht man
Pflege- und Wartungsstoffe
(evtl. Chemikalien) fir die
Poolpflege?

Alle Chemikalien sollte man
immer Uber die Poolbaufirma
beziehen kdnnen, denn die
Firma sollte die Kunden auch
diesbezlglich beraten und
nach dem Poolbau ggf. weiter
betreuen. Service- und Tech—
nikwartungsvertrage verein—
fachen das Handling der Poo—
lanlagen und deren Pflege.

M Wie aufwendig ist die
Wartung eines Pools? Was

Das sollten Sie wissen

Schwimmen.

von Filtertechnik beraten.

Poolbau verandern wird.

-

« Uberlegen Sie zuerst, wie Sie Ihren Pool nutzen wollen.
Als Erfrischungsbad, Planschbecken oder zum

« Wenden Sie sich stets an ein professionelles Poolbau-
unternehmen. Uberpriifen Sie dessen Referenzen.

Alle erforderlichen Genehmigungen sollte das
Unternehmen bei der Gemeinde beantragen kdnnen.

« Lassen Sie sich ausgiebig Uber die verschiedenen Arten

« Wie sieht es mit der Pflege und Wartung des Pools aus?
Bei Hausbesitzern, die nicht ganzjahrig auf der Insel sind,
empfehlen sich Wartungsvertrége mit der Firma.

« Im Falle von kleinen Kindern: Risten Sie lhren Pool
gegen mdgliche Badeunfdlle.

Beachten Sie, dass sich die Grundsteuer nach einem

Mehr dazu in der néchsten IZ-Ausgabe!

J

gibt es dabei zu beachten?
Generell sollte die Wartung
der Technik immer von der
Firma durchgefihrt werden,
die auch die Technik installiert
hat. Hier geht es vor allemum
die Garantie. Sollte man die
Wartung durch eine andere
Firma durchfihren lassen, so
verliert der Kunde dadurch
den Garantieanspruch.

| Wie teuer ist ein Pool

im Bau und wie hoch

sind die jahrlichen
Wartungskosten?

Das kann man Uberhaupt
nicht sagen, da der Preis im-
mer von den Gegebenheiten
des Grundstticks und der zu—
kuinftigen Lage des Pools ab—
hdngt, den Ausstattungen und
den Materialien, die verbaut
werden sollen. Und natlr-
lich auch von der Gréfe des

Pools. Es gibt nie den gleichen
Pool. Alle Pools haben etwas
eigenes, was ja auch gut ist,
denn der Kunde soll entschei-
den, wie er sein Freizeitob—
jekt gestalten und ausstatten
mdchte, natirlich stets mit
Unterstiitzung der Baufirma.
Auch die Wartungskosten flr
Technik und Pools sind im-
mer vom Kundenwunsch ab-
hangig. Hier entscheidet die
Wartungshaufigkeit, die Gro—
e des Pools und die verbaute
Technik wie teuer es wird. Der
Preis sollte auf den einzelnen
Kunden zugeschnitten sein.

Weitere Infos bei der Firma
,Sun Pool Mallorca S.L.“
unter Tel. 971 16 66 66
www.sunpool.de

Redaktion

NEUBAUPROJEKTEN i

FINANZIERUNGEN

1
]
]

PROJEKTE




